UY BANNHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Sb: 1124/QD-UBND Phut Tho, ngay 24 thang 5 nam 2025

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
Dy an Khu dén cu néng thon méi Pam Bach Thiiy, xa Tu Vi,
huyén Thanh Thuy

(cAp lan dau: ngay 23 thang 05 nim 2025)

UY BAN NHAN DAN TIiNH PHU THQ

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phirong ngay 19 thang 2 ndm 2025;

Can cu Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cir Ludt Pdu tw ngdy 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP ngdy 26 thang 3 nam 2021 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va hu’ang dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pau tu;

Can cir Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thdng 7 nam 2024 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Nha 6;

Can cir Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nam 2023 ciia Chinh phii
sira doi, bo sung mot s6 diéu cua cdc Nghi dinh thuoc linh vuc quan Iy nha nuoc cua B
Xay dung; Can cit Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30 thang 12 ndm 2024 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Xéy dung vé qudn 1y
hoat dong xay dung;

Can cir cdc Quyét dinh sé 2107/0P-UBND ngay 31 thing 5 nam 2023 cua
UBND huyén Thanh Thity vé phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu ddn cu
néng thén méi Pam Bach Thuy, xd Tu Vi, huyén Thanh Thuy;

Can cir Quyét dinh s6 2283/0D-UBND ngay 29 thdng 8 nam 2022 ciia Uy ban
nhédn dan tinh Phii Tho phé duyét Chwong trinh phdt trién nha ¢ tinh Phii Tho giai
doan 2021-2030; Quyét dinh so 2102/0P-UBND ngay 24 thdng 10 nam 2024 cia Uy
ban nhén ddn tinh Phii Tho phé duyét diéu chinh Ké hoach phdt trién nha & tinh Phil
Tho dén nam 2025;

Can cit y kién chi dao cia Thuwong truwc Tinh ity s6 2334-TB/TU ngay 29 thing 4
nam 2025 vé viéc chdp thudn chi triwong dau tw dw dn Khu din cw néng thén méi
Pam Bach Thuy, xa Tu Vii, huyén Thanh Thuy;

Theo Bdo cdo thdm dinh sé 26/BC-STC ngay 08 thing 4 ndm 2025 ciia S¢ Tai
chinh,

QUYET PINH:

Piéu 1. Chép thuan chi truong dau tu du 4n Khu dan cu ndng thén méi Pam
Bach Thuy, xa Tu Vi, huyén Thanh Thuy véi cac ndi dung sau day:



1. Hinh thirc Iya chon nha dau tu: Pau thau lya chon nha dau tu theo quy dinh
ctia phap ludt vé dau thau.

2. Tén dv an: Khu dan cu néng thon méi Pam Bach Thiy, xd Tu Vi, huyén
Thanh Thuy.

3. Muc tiéu du an

- Pau tu xay dung du 4n Khu dan cu néng thén méi Dam Bach Thiy, xd Tu Vi,
huyén Thanh Thuy tai khu Pam Bach Thuy, xa Tu Vi, huyén Thanh Thily nham cu
thé héa d6 an Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 du an dugc cip c6 thim quyén phé
duyét; déng tho1 tirng budc hoan thién cac chi tiéu vé nha & trén dia ban huyén Thanh
Thuy theo Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Pha Tho giai doan 2021-2030 va Ké
hoach phat trién nha & tinh Phtit Tho dén nam 2025.

- Hinh thanh mé6t Khu dan cu nong thon mai tai xa Tu Vi, huyén Thanh Thuy
ddng bo vé hé thdng cong trinh ha tang k¥ thuat, mot phan cong trinh ha ting xa hoi.
Xay dung mdt khu nha & nong thon mé1 méi khang trang, hién dai, dam bao kién tric
canh quan va moi truong khu vuc; 1am co s¢ phap 1y cho co quan quan 1y nha nuéce
quan 1y quy hoach sir dung dat va quy hoach xay dung theo huéng phat trién bén viing.

4. Quy mé dv an: Bao gdm cic cong trinh nha ¢ (nha & biét thy va nha ¢ lién
ké), dat & thuong mai; cac cong trinh cong cong, thuong mai dich vu (nha van hoa,
truong mam non, dich vu thuong mai); dat trong cy xanh, cc cong trinh ha tang k¥
thuat dugc dau tu xay dung déng bo.

4.1. Quy mé di¢n tich va ranh gidi siv dung dit

- Quy mo dién tich 90.000,00 m? (9,0 ha) theo quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500
duoc cap tham quyén phé duyét, cu thé co cau quy hoach str dung dét:

STT Loai dat quy hoach Ky higu Dz@::l;)ch 1(122)?

1 |Pitnhao BT - LK 27.294,0 30,3
2 | Pit nha van hoa VH 1.261,0 1,4
3 | Pat truong mam non GD 2.210,4 2,5
4 | bat dich vu thuong mai TMDV 2.704,0 3,0
5 | bt cay xanh cong cong CX 8.180,0 9,1
6 | Bt cay xanh chuyén dung XCD 7.975,3 8,9
7 | Dét ha tang k¥ thuat, bii dd xe HTKT - P 7.123,1 7.9
8 | Pat giao thong 33.252,2 36,9

Tong dién tich dat 1ap quy hoach 90.000,0 | 100,0

- Ranh gi6i sir dung dat: Phia TAy va phia Nam gidp dat nong nghiép xa Tu Vii;



phia Bic giap duong giao thong néng thon xa Tu Vii; phia Pong giap duong tinh
317G.

4.2. Cong trinh kién tric, hé thong ha ting ky thudt: Xay dung tuan thu dién
tich, chiéu cao, mat do xay dung, hé s6 str dung dat theo Quy hoach chi tiét xay dung
ty 1& 1/500 dy é4n dugc UBND huyén Thanh Thiy phé duyét tai Quyét dinh so
2107/Qb-UBND ngay 31/5/2023.

4.3. Quy mé din so: Du kién dan sb khoang 568 nguoi. Trong d6: Khu nha &
lién ké (60 ho) khoang 240 ngudi; khu nha & biét thy (82 ho) khoang 328 ngudi.

4.4. So b co cdu sin phdm nha 6 va quy dit dé phdt trién nha ¢ xa hgi

a) San pham dich vu cung cdp:

Nha &; dat & lién ké; dat ¢ biét thy; cong trinh cong cong, thuong mai dich vy,
truong mam non; duong giao thong, ha tang k¥ thuat, ciy xanh vuon hoa,...

b) So bj co cdu san pham nha ¢, ddt ¢

- Tong s6 142 6 (thtra) dat & voi dién tich 27.294,0m2. Cy thé nhu sau:

+ Pat ¢ lién ké 60 6 (thta) dat o, dién tich dat 13 6.504,0 m2.

+ Dat ¢ biét thy 82 6 (thira) dat &, dién tich dat 12 20.790,0 m>.

- X4y dung 20 cin nha & biét thu (xdy thd, hoan thién toan bo phian mit ngoai)
vol téng dién tich dat ¢ 14 5.010,0 m2; chi tiét tai cac 6 (thtra) dét sau: khu BT03 xay
dung 09 cdn nha tai cac 6 (thura) c6 ky hi¢u tir 6 BT03-10 dén 6 BT03-18; khu BT04
xay dung 09 can nha tai cac 6 (thura) c6 ky hi¢u tir 6 BT04-1 dén 6 BT04-9; xay dung
02 can nha tai 6 BT05-1 va 6 BT06-1.

- 122 6 (thtra) dat ¢ con lai (gém 62 6 biét thy c6 tong dién tich dat 15.780 m? va
60 6 lién ké co tong dién tich dat 6.504 m?) duoc chuyén nhugng quyén st dung dat
dudi hinh thire phén 16, ban nén cho nguoi dan (ho gia dinh, ca nhan) tu xay dung nha
& theo Quy hoach chi tiét dugc cip c6 thim quyén phé duyét sau khi Cha dau tu thyc
hién déy du cac diéu kién quy dinh tai Piéu 31 Luat Kinh doanh Bt dong san nam
2023 va dap ung cac quy dinh lién quan khac cua phap luat vé dau tu, dat dai, xay
dung, nha & va kinh doanh bat dong san.

¢) Phirong dn tiéu thu san pham:

- Chu dau tu phai xay dung 20 can nha & biét thy (xay tho, hoan thién toan bo
phan mat ngoai) véi tong dién tich dat ¢ 12 5.010,0 m?; chi tiét tai cac 6 (thira) dat &
sau: khu BT03 xay dung 09 cin nha tai cac 6 (thtra) ¢ ky hiéu tir 6 BT03-10 dén 6
BT03-18; khu BT04 x4y dung 09 cin nha tai cac 6 (thira) c6 ky hiéu tir 6 BT04-1 dén
0 BT04-9; xay dung 02 can nha tai 6 BT05-1 va 6 BT06-1.

- Tong sb 122 6 (thira) dat ¢ con lai (gém 62 6 dat & biét thy c6 tong dién tich dat
15.780 m? va 60 6 dét & lién ké c6 tong dién tich dat 6.504 m?) duoc chuyén nhuong
quyén str dung dat dudi hinh thirc phan 16, ban nén cho ngudi dan (ho gia dinh, ca
nhan) ty xay dung nha & theo Quy hoach chi tiét dugc cip c6 thim quyén phé duyét
sau khi Chu dau tu thyc hién day du cac diéu kién quy dinh tai Diéu 31 Luat Kinh



doanh Bt dong san nam 2023 va dap Gmg cac quy dinh lién quan khac cua phéap luat
vé dau tu, dat dai, xay dung va nha ¢. Bao gom:

+ 62 6 (thira) dat biét thy voi tong dién tich dat ¢ 1a 15.780 m2 chi tiét nhu sau:
Khu BT-01 ¢6 16 6 (thira) dét, ky hiéu tir BT01-1 d¢én BT01-16; khu BT-02 c6 04 6
(thira) dat, ky hiéu tir BT02-1 dén BT02-4; khu BT03 c6 09 6 (thtra) dat, ky hiéu tir
BT03-1 dén BT03-9; khu BT04 c6 09 6 (thira) dat, ky hiéu tir BT04-10 dén BT04-18;
khu BTO05 c6 02 6 (thwra) dét, ky hiéu tir BT05-2 dén BT05-3; khu BT06 ¢6 02 6
(thira) dat, ky hiéu tir BT06-2 dén BT06-3; khu BT07 c6 04 6 (thira) dat, ky hiéu tur
BT07-1 dén BT07-4; khu BT08 ¢6 16 6 (thira) dat, ky hiéu tir BT08-1 dén BT08-16.

+ 60 6 (thtra) dat lién ké (riéng 1¢) véi tong dién tich dat ¢ 14 6.504 m2, chi tiét nhu
sau: Khu LKO1 ¢6 24 6 (thira) dat, ky hiéu tir LKO1-1 dén LK01-24; khu LKO02 c6 06 6
(thira) dat, ky hiéu tir LK02-1 dén LK02-6; khu LKO03 c6 06 6 (thira) dat, ky hiéu tir
LKO03-1 d¢én LK03-6; khu LK04 c6 24 6 (thira) dat, co ky hiéu tir LK04-1 dén LK04-
24,

c) Vé quy dat danh dé xdy dung nha ¢ xa héi: Khong co.

4.5. So bé phwong dn dau tw xdy dung, quéin Iy ha ting ky thudt trong va
ngoai pham vi dw dn

a) Phwong an dau tw xdy dung

Sau khi t6 chire lua chon dugce nha dau tu thyc hién dy 4n, nha dau tu cé trach
nhiém:

- T6 chtrc trién khai du tu xay dung du 4n phai tuan thu cac quy dinh cta phap
luat vé Xay dung, Dat dai, Nha &, Pau tu, Kinh doanh bat dong san va cac Nghi dinh
huéng dan thi hanh;

- Xay dung dong b cac hang muyc cong trinh theo dd 4n Quy hoach chi tiét da
duoc cap co thim quyén phé duyét, bao gom:

+ San nén; hé théng giao thong; h¢ théng thoat nudc mua; hé théng cép nuoc;
hé théng cép dién; hé théng thong tin lién lac; hé théng thoat nudc thai va xu 1y nudce
thai; ha téng ky thuat; khuan vién cay xanh,...

+ Pau tu xay dung 20 cin nha & biét thy (xdy tho, hoan thién mit ngoai); xay
dung cong trinh cong cong; cong trinh dich vu thuong mai; trudng mam non.

b) So bé cong tic qudn Iy ha tang trong va ngodi pham vi dw dn

Nha dau tu dau tu xdy dung déng bo hé thong ha ting theo dd an Quy hoach
duoc cip c6 tham quyén phé duyét. Trong qua trinh dau tu xdy dung, nha dau tu chiu
trach nhiém xay dung, quan 1y, vin hanh toan bo hé thong ha tang trong pham vi du
an; dam béo su két ndi déng bd véi1 hé théng ha tﬁng k¥ thuat ngoai dy an.

Két thiic dau tu xay dung, Nha dau tu ban giao lai cho nha nudc va cac don vi
lién quan dé quan 1y, van hanh va cam két khong yéu cau Nha nudc hoan tra kinh phi
da dau tu cac cong trinh ha tﬁng ky thuat, ha tﬁng x4 hoi cta dy 4n. Nha dau tu chiu
trach nhiém vé chit lugng cong trinh va bao hanh ddi v6i cong trinh chuyén giao theo



quy dinh.

4.6. Chuyén giao cdc cong trinh ha ting sau dau tw:

- Nha dau tu ‘chuyén giao cho €0 quan nha nudc theo quy dinh quan 1y déi véi
cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting xa hdi, cong trinh cong cong.

- Nha dau tu chuyén giao cho dO’n vi khaj thac, kinh doanh chuyén nganh (dién,
nudc, vien thong) cac hang muc cap di€n, cap nudc, thong tin lién lac... theo quy
dinh.

- Céch thtrc chuyén giao:

+ Dbi Vé’ivcéc cong trinh c6 chuyén giao s§ dugc gghiém thu truc’r,c khi chuyén
giao. Khi chuyén giao, N}’lé dau tu s€ ban giao déty da hé so quan 1y chat luong céng
trinh cho bén nhan chuyén giao. Bén nhan chuyén giao duogc ,tham gia quan 1y chat
lugng va nghiém thu cong trinh trong giai doan xdy dung dén khi hoan thanh ban
giao dua vao su dung.

+ Doi voi cong trinh da qua st dung, trude khi chuyén giao phai tién hanh danh
gia kiém dinh chat lugng, gié tri va hoan thanh cac cong tac bao tri can thiét theo quy
dinh.

+ Thu tuc chuyén giao cong tr@nh dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat, co
keém theo ho so hoan cong va cac ho so, tai li¢u khac theo quy dinh.

+ Bén nhan chuyén giao c¢6 trach nhiém quan 1y khai thac cong trinh theo diing
cong nang, bao tri cong trinh theo cac quy dinh cua phap luit.

4.7. Hang muc nha dau tw giit lai dé kinh doanh

’Sau khi hoan thanh xay dung, Nha dau tu dugc kinh doanh, quan 1y khai thac du
an bat dong san theo quy dinh cta phap luat.

5. Von diu tw cia du an

- Tong vén dau tu du kién: 244.008.814.000 dong. Trong do:

+ Chi phi thyc hién du an: 213.266.000.000 déng.

+ Chi phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu (du kién): 30.742.814.000 dong.

6. Thoi han hoat dong du an

- Péi vai dat thuong mai, dich vu: 50 nam.

- Déi v6i dat ¢: 50 ndm; ngudi mua nha ¢ gan lién voi quyén st dung dat va
mua dat & dugc sur dung véi thoi han lau dai.

- Thoi diém tinh thoi han hoat dong cua dw an: T ngay nha dau tu duoc quyét
dmh giaoﬂ dat, qqyét dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén muyc dich stir dung dat cua
cap co tham quyén.

7. Pia diém thuc hién dy an: thuoc xd Tu Vi, huyén Thanh Thay, tinh Phu
Tho.

8. Tién d9 thwe hién dw 4n: Diu tu xay dyng hoan thanh, nghiém thu dy an
theo quy dinh trong quy IV nam 2028.



9. Cong nghé ap dung: Khong.

10. Cac wu di, hd tro dau tu: Du an dugc hudng cac vu dai, hd tro theo quy
dinh cua phap luat hién hanh.

11. Céc diéu Kién khac dé thuc hién dy 4n dau tu

- Dicu kién d6i v6i nha dau tu: Nha dau tu dwoc lya chon dé thyc hién du 4n
phai dap tng cac diéu kién vé nang lyc tai chinh, ning luc kinh nghiém theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai, nha &, ddu gia va phap luat khac c6 lién quan.

Diéu 2. T6 chirc thwe hién

1. S& Tai chinh

- Trinh duy¢t Bang theo doi tién d6 thuc hién cac hoat dong lya chon nha dau tu
du an theo quy dinh.

- Chu tri, phéi hop véi cac co quan, don vi lién quan thyc hién Iya chon nha dau
tu theo quy dinh phap luat hién hanh.

- Chu tri, phi hop véi cac co quan, don vi lién quan huéng dan cha dau tu vé
chinh sach uu dai dau tu du an; Giam sat, danh gia dy an dau tu theo quy dinh; Giam
sat viéc thuc hién ky quy ctia chu dau tu (néu cb).

- Cian ctr dé nghi ciia S Nong nghiép va Moéi truong vé tham dinh phuong an
gia dat, S¢ Tai chinh bao cao Chu tich Hoi dong tham dinh gia dat t6 chirc tham dinh
gia dat va trinh UBND tinh phé duyét gia dat cu thé tinh thu tién st dung dat, tién
thué dat;

- Thyc hién quyét toan cong trinh theo quy dinh (néu co).

2. Sé Xay dung

- T6 chtrc thAm dinh thiét ké co s& va tham dinh thiét ké ban v& thi cong cac
cong trinh ctia du an theo quy dinh.

- Theo ddi don dbc tién do thuc hién du an; kiém tra viéc mua ban, chuyén
nhuong bat dong san cta du an theo quy dinh.

- Thyc hién chiic nang quan 1y nha nudc vé kién tric, quy hoach, chat lugng xay
dung, tién d6 xay dung du an va kinh doanh bat dong san theo quy dinh hién hanh; Chu
tri phdi hop véi cac co quan chic nang, UBND huyén Thanh Thuy t6 chiic thanh tra,
kiém tra dinh ky hodc dot xuat viéc thuc hién cac quy dinh cua phap luat vé hoat dong
dau tu, xay dung va kinh doanh bat dong san cua chu dau tu, cac td churc, ca nhan tham
gia quan 1y va thuc hién dy 4n xt Iy theo thdm quyén hodc bao céo cap co thim quyén
xtr ly cac hanh vi vi pham trong vi¢c thuc hién du an.

3. Sé Nong nghiép va Moi trwong

- Chu tri, phéi hop v6i S& Tai chinh, S& Xay dung va cac co quan, don vi lién
quan bao cdo dé xuat gia tri m (ty 1é toi thiéu ndp ngan sach nha nudc) trong hod so
moi thau Iya chon nha dau tu thyc hién du an theo quy dinh hién hanh;

- Chu tri, phdi hop So Tai chinh, Cyc thué tinh va cic co quan co lién quan xac
dinh gia dat thu tién st dung dat theo quy dinh phap luat vé dat dai va cac quy dinh
cta phap luat co lién quan; huéng dan Chu dau tu du 4an vé hd so thuc hién viée xéac



dinh gia dat thu tién str dung dat sau khi c6 quyét dinh giao dat.

- Chu tri, phéi hop véi S& Xay dung, UBND huyén Thanh Thuy thuc hién ban
giao dét cho chu dau tu thyc hién du an. Cép gidy chimg nhan quyén sir dung dét va
ban giao cac gidy to c6 lién quan dén dat ddi véi dién tich dat dap tmg cac diéu kién
theo quy dinh hién hanh.

- Quan ly moi trudong khu vuc du an theo quy dinh.

5. Chi cuc Thué khu vie VIII: T6 chic thong bao va thu tién sir dung dat, thu
cac loai thué, phi ctia chu dau tu theo quy dinh.

6. Uy ban nhan dn huyén Thanh Thiiy (sau ngay 01/7/2025 ban giao nhiém
vu thure hién cho UBND cép xi):

- T6 chirc 1ap, phé duyét phuong an boi thudng, hd tro, tai dinh cu dy an theo
quy dinh;

- T chirc thuc hién viéc bdi thuong, hd tro, tai dinh cu theo phuong an bdi
thuong, ho tro, tai dinh cu da dugc phé duyét;

- Quan 1y quy dat duoc giao trong pham vi du an (néu co);

- Tiép nhan céc cong trinh ha ting k¥ thuat, ha tang xa hoi sau khi hoan thanh
viéc xay dung.

Diéu 3. Diéu khosn thi hanh

1. Thoi diém c6 hiéu luc ciia Quyét dinh chap thuan cha truong dau tu: C6 hiéu
luc ké tir ngay ky ban hanh.

2. Chénh Van phong UBND tinh; Thu truédng cac sd, nganh: Xay dung, Tai
chinh, Nong nghié€p va Moéi trudong, Chi cuc thué khu vuc VIII; Cha tich UBND
huyén Thanh Thuy va cac co quan, don vi co lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc giri cho: Van phong UBND tinh, S¢& Xay dung, S Tai
chinh, S& Nong nghiép va Moi truong, Chi cuc thué khu vuc VIII, UBND huyén
Thanh Thuy va mot ban dugc luu tai UBND tinh Pha Tho./.
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